ROMANIA
COMUNA DOBROSLOVENI
. JUDETUL OLT
Strada A.I Cuzanr. 1
Tel: 0249530022, fax: 0249530210

E-mail: primar@dobrosloveni.ro

PROIECT DE HOTARARE nr.24 / 26.06.2026

privind concesionarea, fir3 licitatie publics, a imobilului -cabinet medical situat in localitatea
Dobrosloveni , str. Mihai Viteazul nr. 4, Carte Funciara nr. 57636, judetul Olt

Avand in vedere :
- Referatul de aprobare nr. 4187 din 26.06.2026, intocmit de primarul comunei Dobrosloveni ,

- Raportul de spacialitate nr. 4186 din 26.06.2026 al secretarului general al comunei Dobrosloveni

- HGnr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinte medicale,

- Ordinul M.S. nr. 946 din 21 julie 2004 pentru aprobarea modelului-cadru al contractului de
concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii
cu destinatia de cabinete medicale,

- Ordonanta Guvernului nr. 124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale ,

-art. 362 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ - art. 362 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

- cererea nr. 4178 din 26.06.2026 inaintatd de cétre Firma BEEDENTAL SRL, cu sediul in
Mun. Craiova, str.Ludwing Van Beethoven nr. 19, judetul Dolj, reprezentat de catre dr.
Stomatolog Danila Bianca, prin care solicita concesionarea spatiului din incinta
Dispensadului Dobrosloveni pentru desfasurarea activitatii de medicina stomatologica ,

-raportul de evaluare intocmit de Grigore Marin PFA expert tehnic evaluator nr. Legitimatie

1225-7028,
- Cartea Funciara nr. 57636, a UAT Dobrosloveni ,
HCL nr. 19/31.03.1995 privind aprobarea inventarierii anuale a buburilor care alcatuiesc
domeniul public si privat al Comunei Dobrosloveni , poz. 96 — domeniul public ,
-avizul Comisiei pentru invitimant, sanatate, culturd, dezvoltare turistics, protectie sociald, activitéti sportive gi
de agrement, turism,

In temeiul art. 136 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

PRIMARUL COMUNEI DOBROSLOVENI,
propune spre aprobare urmatorul
PROIECT DE HOTARARE;

Art.1 Se insuseste raportul de evaluare intocmit de Grigore Marin PFA. expert tehnic evaluator nr.

Legitimatie 1225-7028,, avand ca obiect stabilirea valorii de piata a bunului ce urmeaza a fi

concesionat .

Art. 2. Se aprobid concesionarea, citre Firna BEEDENTAL SRL, cu sediul in Mun. Craiova ,
str.Ludwing Van Beethoven nr. 19, judetul Dolj, reprezentat de catre dr. Stomatolog Danila Bianca a



unui spatiu cabinet medical situat in localitatea Dobrosloveni , str. Romulus nr. 1, compus incaperi
avand o suprafata utila de73,20 m.p. ( incaperea nr. 2 -Baie cu o suprafata utila de 3,60 m.p. ,
incaperea nr. 3 -Hol cu o suprafata utila de 4,90 m.p. , incaperea nr. 4 — baie cu o suprafata utila de
1,60 m.p. ,incaperea nr. 5 — Baie cu o suprafata de utila de 2,00 m.p., incaperea nr. 6 — Hol cu o
suprafata de utila de 2,60 m.p, incaperea nr. 7 — sala asteptare cu o suprafata de utila de 13,70 m.p,
incaperea nr. 8 — spatiu depozitare cu o suprafata de utila de 8,70 m.p , incaperea nr. 9 — vestiar cu o
suprafata de utila de 5,40 m.p, incaperea nr. 10 — Hol cu o suprafata de utila de 3,60 m.p , incaperea
nr. 11 — Cabinet cu o suprafata de utila de 11,70 m.p , incaperea nr. 12 — cabinet cu o suprafata de
utila de 11,80 m.p , incaperea nr. 13 —hol cu o suprafata de utila de 3,60 m.p).

Art. 3. a. Nivelul redeventei se propune a se stabili la pretul de 1 euro/mp/luni pentru primii 5 ani, in
conformitate cu dispozitiile art. 4 , alin, 2 din HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu

destinatia de cabinet medical .
b. Dupd primii 5 ani, nivelul redeventei se stabileste in conformitate cu dispozitiile art. 4 , alin, 3

din HG nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinet medical ,la pretul lunar
stabilit printr-un raportul de evaluare .

Art. 4. Durata concesiunii se stabileste de 25 ani.

Art. 5. Obligafiile si drepturile entititilor contractante, precum si modalititile de angajare a
raspunderii §i sanctiunile se stabilesc prin contractul - anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 6. Se mandateazi Primarul comunei Dobrosloveni , ca in numele si pentru comuna Dobrosloveni sa
incheie si si semneze contractul - anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art. 7 - Prezenta hotirdre se comunica, prin intermediul Secretarului general al Comunei
DOBROSLOVEN]I, in termenul previzut de lege, Primarului Comunei DOBROSLOVENI, Firmei
VITAPLUS PHARMALIFE SRL Dolj, Institutiei Prefectului Judetului OLT si se aduce la cunostinti
publica prin afisare pe site-ul: http://www.dobrosloveni.ro..

Initiator,
PRIMAR, Avizeaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL
UATC

Ghe
Iorn




ROMANIA
COMUNA DOBROSLOVENI
JUDETUL OLT
Strada A.I, Cuza nr. 1
Tel: 0249530022, forx: 0249530210
E-mail: primar@dobrosloveni.ro

Nr. 4187 din 26.06.2026

REFERAT DE APROBARE
privind concesionarea, fir3 licitatie publics, a imobil ~cabinet medical situat in localitatea
Dobrosloveni , str. Mihai Viteazul nr. 4, Carte Funciara nr. 57636, judetul Olt

Tinind seama de - cererea nr. 4178 din 26.06.2026 inaintati de citre Firma BEEDENTAL SRL, cu
sediul in Mun. Craiova, sir.Ludwing Van Beethoven nr. 19, judetul Dolj, reprezentat de catre
dr. Stomatolog Danila Bianca , prin care solicita concesionarea spatiului din incinta
Dispensadului Dobrosloveni pentru desfasurarea activitatii de medicina stomatologica,

Avand in vedere prevederile:

— HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinte medicale,

= Ordinul M.S. nr. 946 din 21 iulie 2004 pentru aprobarea modelului-cadru al contractuluj de
concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea
unor spatii cu destinatia de cabinete medicale,

— art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

— raportul de evaluare intocmit de Grigore Marin PFA expert tehnic evaluator nr.
Legitimatie 1225-7028,
Tindnd seama ci sunt intrunite conditiile previzute de alin. (2) mai sus citat, se propune
inchirierea imobilului pretabil pentru a fi utilizat ca spatiu pentru cabinet medical medicina
stomatologica, la pretul de / euro/m2/an pentru primii 5 ani.

Dupa primii 5 ani, nivelul redeventei se stabileste in conformitate cu dispozitiile art. 4 , alin, 3 din HG
nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinet medical , la pretul lunar stabilit

prin raportul de evaluare .

Tinénd cont de faptul ci spatiul situat in localitatea Dobrosloveni, str. Mihai Viteazul nr.
4, este proprietatea Comunei Dobrosloveni , se intrevede ca fiind necesars si oportund si
aprobarea concesiunii acestora firi licitatie publics, conform HG nr 884/2004.

Urmare a celor mentionate inaintez spre analiza si adoptare Consiliului Local Dobrosloveni
proiectul de hotarare cu privire la concesionarea, firi licitatie public, a cabinetului medical
situat in localitatea Dobrosloveni , str. Mihai Viteazul nr. 4, Carte Funciara nr. 57636,
Jjudetul Olt

Pl
TUDORAS!
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COMUNA DOBROSLOVENI i e
JUDETUL OLT

Strada A1 Cuza nr. | v
Tel: 0249330022, fow: 0249530210

E-mail: primar@dobrosloveni ro

Nr. 4186 din 26.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind concesionarea, firj licitatie publics, a imobil -cabinet medical situat in localitatea
Dobrosloveni , str. Mihai Viteazul nr. 4, Carte Funciara nr. 57636, judetul OIt

Avind in vedere:

- cererea nr. 4178 din 26.062006 i‘naintaté de ciitre Firma BEEDENTAL SRL, cu sediul in Mun. Craiova .
str.Ludwing Van Beethoven nr. 19, Judetul Dolj, reprezentat de catre dr. Stomatolog Danila Bianca, prin

care solicita concesionarea spatiului din incinta Dispensadului Dobrosloveni pentru desfasurarea activitatii
de medicina stomatologica,

-raportul de evaluare intocmit de Grigore Marin PFA expert tehnic evaluator nr. Legitimatie
1225-7028,

Luand in considerare temeiurile Juridice, respectiv prevederile art. 4 a HG nr. 884/2004 privind concesio-
narea unor spatii cu destinatia de cabinte medicale, care dispun:

»(1) Concesionarea spatiilor se face in schimbul unei redevente anuale, pliititii de concesionay.
(2) Modul de calcul al redeventei se stabileste de cdtre concede
cu concesionarul siva fi de 1 euro/m2/an in primii 5 ani.
(3)Dupd primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de citre concedent, pornind de la pretul
Dietei, sub care redeventa nu Ppoate fi acceptatd.
(4)Redeventa obtinutd prin concesionare se Jace venit la bugetul de stat sau la bugetul local al comunei,

orasului, judetului ori al municipiului Bucuregti, dupd caz, in Sfunctie de concedentul bunurilor imobile
concesionate, "

nl, iar valoarea redeventei se negociazd

Tinind seama ci sunt intrunite conditiile previzute de alin. (2) mai sus citat, se propune inchirierea

imobilului pretabil pentru a i utilizat ca spatiu pentru cabinet medical medicina stomatologica, la pretul de /
euro/m2/an pentru primii 5 ani.

Dupé primii 5 ani, nivelul redeventei se stabileste in conformitate cu dispozitiile art. 4 , alin, 3 din HG

nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinet medical s la pretul lunar stabilit
printr-un raport de evaluare .

Tin4nd cont de faptul ci spatiul situat in localitatea Dobrosloveni, str. Mihai Viteazul nr. 4, este
proprietatea Comunei Dobrosloveni » s¢ intrevede ca fiind necesars st oportuna §i aprobarea concesiunii
acestora fard licitatie publics, conform HG nr 884/2004

Tindnd seama de dispoziiile art. 129 alin, (2) lit. d) coroborate cu alin. (7 lit. a) din QUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, opindm c proiectul de hotsirare

indeplineste conditiile de naturs tehnicd, economici si juridic pentru a fi supus dezbaterii si aprobiirii plenului
Consiliului Local.

SECRET AP MIONED AT
Cioroiant
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ANEXA nr, 2
CONTRATDE CONCESIUNE

1. PARTILE CONTRACTANTE
Comuna Dobrosloveni cu sediul in Com. Dobrosloveni , str. AL Cuza nr.1, avand CUI 4395035,

reprezentati prin primar Tudorascu Gheorghe , avand calitatea de proprietar -concedent , pe de o parte i

Firma BEEDENTAL SRL, cu sediul in Mun. Craiova , str.Ludwing Van Beethoven nr. 19, judetul Dolj,
reprezentat de catre dr. Stomatolog Danila Bianca ce se legitimeazi cu C.lseria DJ nr. 1035070 eliberat
de SPCLEP Craiova » la data de03.12.2025, cod numeric persona cu domiciljul
inMun, Craiova, Str.Ludwing Van Beethoven nr. 19, judetul Dolj in caimate de concesionar, pe de alti
parte, au convenit s incheie prezentul contract de concesiune,

OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
2.Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea unuj spatiu cabinet medical situat in

localitatea Dobrosloveni » Str. Romulus nr. 1, compus din 10 incaperi avand o suprafata utila de 73,20
m.p. ( incaperea nr. 2 -Baie cu o suprafata utila de 3,60 m.p. , incaperea nr. 3 -Hol cu o suprafata utila
de 4,90 m.p. , incaperea nr. 4 — baie cu o suprafata utila de 1,60 m.p. ,incaperea nr. 5 - Baje cu o
suprafata de utila de 2,00 m.p., incaperea nr. 6 — Hol cu o suprafata de utila de 2,60 m.p, incaperea nr. 7
— sala asteptare cu o suprafata de utila de 13,70 m.p, incaperea nr, 8 — spatiu depozitare cu o Suprafata de
utila de 8,70 m.p, incaperea nr. 9 — vestiar cu o suprafata de utila de 5,40 m.p, incaperea nr. 10 — Hol cu
0 suprafata de utila de 3,60 m.p , incaperea nr. 11 — Cabinet cu o suprafata de utila de 11,70 m.p ,
incaperea nr. 12 — cabinet cy o suprafata de utila de 11,80 m.p , incaperea nr. 13 ~ hol cu o suprafata de
utila  de 3,60 m.p) . , identificat conform plan releveu anexa nr, | la contractul de concesiune, pentru
destinatia Cabinet medical stomatologic.

2.1.Predarea-primirea obiectulyj concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va incheia péni
ladatade __ | care va constituj anexa nr. 2 la contractul de concesiune.,

Este interzisd subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spafiului care face obiecty]

prezentului contract de concesiune.

TERMENUL

Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data de .inchejerii procesului verbal de predare primire.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egali cu cel mult Jjumétate din durata sa initials,
astfel incét durata intregului contract si nu depiseasci 49 de ani.

REDEVENTA.

4.1. Redeventa este de euro/m*/lung la cursul euro BNR din ziua anterioara datei efectuarii platii .

Plata redeventei se face prin conturile contul concedentuly; nr.RO22TREZ50721A300530XXXX » deschis
la Trezoreria Caracal .

Plata redeventei se va face lunar pana la data de 10 ale fiecarei luni » pentru luna anterioara.

Neplata redeventei in termenul prevazut la pet. 4.4 di dreptul concedentului si pretindi penalititi in cuantum

de 0,01% din valoarea acesteia pe zi de intirziere,
Neplata redeventei pentru o perioadi de un an duce la rezilierea contractului.



DREPTURILE PARTILOR
Drepturile concesionaruiui

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul imobil care face
obiectul prezentului contract de concesiune.

Drepturile concedentului
Concedentul are dreptul si inspecteze bunul imobil concesionat, si verifice stadiul de realizare a

investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activititii sau

serviciului public, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului, in scris, cu minim 15 zile inainte.

OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile concesionarului

Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanenti a
bunului imobil care face obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.
Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupd expirarea contractului de concesiune, in

deplina proprietate, liber de orice sarcini, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost
preluat, in caz contrar urménd si suporte contravaloarea daunelor produse.
Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrdri de modernizare a acestuia

numai cu acordul concedentului.
6.1.5 Intermen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat si depuni, cu

tithu de garantie, o suma de 3000 lei, reprezentind o cotd-parte din suma datorati concedentului cu titlu de redeventa

pentru primul an de activitate.
La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzand forta majori

$i cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea prestérii activitatii sau serviciului public,

in condifiile stipulate in contract, pani la preluarea acesteia de ciitre concedent.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa sau posibilitatea existentei unei cauze de naturi si
conducd la imposibilitatea realizirii activitatii sau serviciului public, va notifica de indati acest fapt ‘
concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii activititii sau j

serviciului

public.
Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitiri ale Ministerului Séndtitii, specifice sistemului

sanitar (acordare de asistentd medicali de specialitate anumitor categorii de pacienti etc), care vor fi
reglementate prin ordin al ministrului sinatatii.

Concesionarul are obligatia sa achite contravaloarea utilitatilor .

Obligatiile concedentului

Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul

contract de concesiune.
Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de cazurile

prevézute expres de lege si de prezentul contract.
Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejuriri de naturi si aducs atingere

drepturilor concesionarului, daci are cunogtingi despre aceasta.

MODIFICAREA CONTRACTULUI

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementar a prezentului contract de concesiune, cu
notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul nagional sau local, dupa
caz.

In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune i aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sd primeasci in mod prompt o despégubire adecvati si efectiva.

In caz de dezacord intre concedent $i concesionar cu privire la valoarea despigubirii, aceasta va fi stabilita
de instanta judecitoreascid competenta.

Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate si constituie un temei pentru
concesionar care si conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.



INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacd partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii; in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
concedent; in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere unilaterali de
cétre concedent, cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea unilaterali a contractuluj
de cétre concesionar, cu plata de despégubiri in sarcina concedentului;

la dispariia, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitifii obiective a
concesionarului de a-! exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

schimbarea destinatiei spatiilor dupi concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune;
concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale, notificand
concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntirii;

in cazul in care titularul cabinetului medical nu maj desfégoari activitate medicala.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA
9.1. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage

rispunderea contractuald a partii in culpa.

FORTA MAJORA
Nici una dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod

necorespunzitor, total sau partial, a oricirei obligatii care ii revine in baza prezentului contract de
concesiune, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligafiei respective a fost cauzati de
forta majord, astfel cum este definiti in lege.

Partea care invoci forta majori este obligati si notifice celeilalte parti, in termen de ...(zile, ore) de la
producerea evenimentului, si s3 ia toate masurile posibile in vederea limitirii consecintelor Iui.

Daci in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au dreptul si isi
notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune firs ca vreuna dintre ele sa pretindi

daune- interese.

NOTIFICARI
In acceptiunea pirtilor contractante orice notificare adresats de una dintre acestea celeilalte este valabil

indeplinita daci va fi transmisi la adresa/sediul previzut in prezentul contract de concesiune.

In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire si se consider primit3 de destinatar la data mentionaté de oficiul postal primitor pe
aceasta confirmare.

Daca notificarea se trimite prin email sau prin fax, ea se considers primiti in prima zi lucritoare dupi cea
in care a fost expediati.

Notificirile verbale nu se iau in considerare.

LITIGH
12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibili pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre solufionare

instantei competente.

CLAUZE FINALE
Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat de ambele

parti contractante.
Prezentul contract de concesiune, impreund cu anexele » care fac parte integrant3 din cuprinsul siu,

reprezinti vointa pértilor si inlitura orice alty intelegere verbali dintre acestea, anterioara sau ulterioars incheierii lui.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ......... exemplare, din care ...... astizi , data

semndrii lui,
CONCEDENT, CONCESIONAR



ROMANIA
COMUNA DOBROSLOVENI
JUDETUL OLT
Strada A.I Cuza nr. 1
Tel: 0249530022, fax: 0249530210
e-mail: primar@dobrosioveni.ro

Comisia pentru invitimant, sanatate, culturi, dezvoltare turisticd, protectie sociald,
activitiii sportive §i de agrement, turism

AVIZUL
Nr. 58 din 29.06.2026

pentru P.H. nr.24./26.06.2026 privind concesionarea, firi licitatie publicd, a imobiluluj -cabinet
medical situat in localitatea Dobrosioveni , str. Mihai Viteazul nr. 4, Carte Funciara nr. 57636,

judeful OIlt

Tinand seama de raportul secretarului general si in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile si completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15
alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local, Comisia pentru invigimant,
sanatate, culturd, dezvoltare turisticd, protectie sociald,

activititi sportive yi de agrement, turism, adopts urmétorul aviz:

Art. 1. Se avizeaza favorabil/nefavorabil P.H. nr.24./26.06.2026nr. 29/ 24.06.2025 privind privind
concesionarea, firi licitatie publica, a imobilului ~cabinet medical situat in localitatea Dobrosloveni ,
str. Mihai Viteazul nr. 4, Carte Funciara nr. 57636, judetul Olt

, judetul Ol, cu amendamente/fird amendamente. ‘

Art. 2. Amendamentele i observatiile membrilor comisiei se regisesc in anexa care face parte integranti din

prezentul aviz.
Art. 3. Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat, secretarului general al

UATC Dobrosloveni.

Pregedintele comisiei: ;
(prenumele §i numele/semnatura)

Secretarul comisiei;

k]
(prenumele $i numele/semnatura)
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Primaria Dobrosloveni
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Primaria Dobrosloveni
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Legitimatia nr. 1225-7028
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1. INTRODUCERE

1.1 SINTEZA EVALUARII

Citre
Priméria Dobrosloveni

Subsemnatul Grigore Marin, expert tehnic evaluator legitimat cu carnetul
or. 1225-7028 eliberat de Biroul Central pentru Expertize Tehnice din cadrul
Ministerului Justitiei » domiciliat in localitatea Caracal , str. Bradului nr. 4 , judetul
Olt, referitorla stabilirea redeventei de piati peniru spatiul cu destinatie cabinet
medical, in suprafatd utila de 73,30 mp, situatiin incinta clidirii dispensarului
medical din comuna Dobrosloveni, jud. Olt, in scopul informirii clientului;

la solicitarea Primariei Dobrosloveni, am Inspectat spatiul cu destinatie cabinet
medical format din 12 incéperi(sali de asteptare, doust cabinete, vestiar, holuri, bi,
spatiu de depozitare,etc.) 1in suprafati  totaldi de 73.30 mp , totodati am
stabilit/evaluat redevenfa de piati in scopul informérii clientulyj prin estimarea
valorii acesteia. Raportul de evaluare prezinti bazele pe care s-a stabilit opinia

evaluatorului.
Datele de bazi ale raportului §i opinia evaluatorului, indica la data de 27 06

2026 :
valoare de piati a redeventei anuale este 6.245,30 lei , in echivalent EUR

1.192,08 EUR anual;
redevenfa de piafi lunari astfel fiind 520,44 Jei lunar » in echivalent EUR devenind

99,34 EUR lunar.

Valoarea se bazeaza pe cele obtinute in urma aplicirii metodelor de evaluare

descrise In raport.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei

de lucru recomandate de Asociatia Nationalji a Evaluatorilor Autorizati din
Romania si Corpul expertilor tehnici judiciari din Romanja.

Expert tehnic evaluator Grigore Marin —PFA

CUI 21331454 Nr.legitimatie 1225-7028
Localitatea Caracal, str. Bradului nr. 4, jud. oln,
¢-mail mkgrigor@yaho.com




1.2 CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ci
afirmatiile prezentate §i sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De
asemenea certific faptul ci analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt
limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opinile si
concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ci nu am niciun interes actual sau de perspectiva privind valoarea
de piati a redeventei aferente spatiului cu destinafie de cabinet medical din incinta
cladirii dispensarului medical proprietatea  Primariei Dobrosloveni, judetul Ol
redeventd care face obiectul acestui raport de evaluare si nu am niciun interes
personal si nu sunt pértinitor fatd de de vreuna din partile implicate.

Remunerarea mea nu depinde de niciun acord, angajament sau infelegere care si-
i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesata, un stimulent
financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici eu i nicio persoand afiliati sau implicatd cu mine nu are un alt interes
financiar legat de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din
standardele si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR(Asocitia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si Corpul expertilor tehnici
judiciari din Romania.

Propietatea imobiliardi ce este posibil sa fie concesionati a fost inspectatd
personal.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2025, standarde ce incorporeazi Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2024 si poate fi verificat in conformitate cu aceste
standarde.

Prezentul raport de evaluare nefiind solicitat de organe jurisdictionale ,are
caracteul de expertiza extrajudiciara si s-a efectuat in baza art. 30 din
ORDONANTA nr. 2/2000 privind organizarea activititii de expertiza tehnici
judiciari gi extrajudiciari , conform caruia,

Articolul 30(1) Expertul tehnic judiciar Doate efectua §i expertize tehnice extrajudiciare, la
solicitarea persoanelor fizice si Juridice.

Expert tehnic evaluator Grigore Marin —PFA




2. TERMENII de REFERINTA aj EVALUARII

2.1 Identificarea evaluatorului

Expert tehnic evaluator Grigore Marin —PFA
CUI 21331454 Nr.legitimatie 1225-7028
Localitatea Caracal, str. Bradului nr. 4, jud. Olt,
e-mail mkgrigor@yaho.com

2.2 Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Clientul ; Primaria comune; Dobrosloveni, judetul Ort,
Utilizator; Primaria comune;j Dobrosloveni, judetul Oft.

2.3 Scopul evaluirii

Scopul evaluiirii este de informare a clientului prin estimarea valorij de piati a
redeventei pentru spatiul cu destinatie cabinet medical format din 12 incéperi(sali
de agsteptare, doui cabinete, vestiar, holuri, bai, spatiu de depozitare,etc.) in
suprafatd totali de 73.30 mp , component a cladirii Dispensarului medical uman
din comuna Dobrosloveni, judetul Oi.

pentru spatiul concesionat in suprafata de 73,30 mp.
Ca evaluator nu-mi asum raspunderea dect fagi de client, destinatar al

lucrérii.

2.4 Identificarea proprietétii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate.

Prezentul raport stabileste valorea de piatii a redeventei pentru spatiul cu
destinatie cabinet medical format din 12 inciperi(sali de asteptare, doud cabinete,
vestiar, holuri, bii, spatiu de depozitare,etc.) in suprafatd totald de 73.30 mp m Str.
Mihai Viteazul nr. 4, proprietatea Primariej Dobrosloveni, jud. Oit..

2.5 Tipul valorii

Evaluarea efectuata conform prezentului raport reprezintj o estimare a valorij
de piatd a redeventei, valoarea de piata este definiti in Standardele de Evaluare
astfel; “Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie qr
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrd Rridgranzactie

Aut.7028/1225 \
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nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostingd de cauzd, prudent gi Jard constdngere”,

Redeventa de piatd este definita de aceleasi standarde, ca suma estimat3
pentru care un drept asupra proprietétii imobiliare ar putea fi inchiriat, la datg
evaludrii, intre un locator hotarat si un locatar hotirt, cu clauze de concesiune
adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dup3 un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si fird constringere.

2.6 Data evaluiirii : 27 06 2024
2.7 Data raportului : 28 06 2024

2.8 Data inspectiei : 24 06 2024

2.9 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludirii

1. Am studiat si analizat elementele constructive si de amplasament ale imobilului
2. Am avut convorbiri telefonice cu agenti imbiliari, locatari si locatori, primarii din

zona Dobrosloveni, institutii;
3. Am inspectat proprietatea in prezenta conducerii primariei Dobrosloveni;
4. Am analizat piata referitore la redeventele practicate in zona rurala 2 judetului

Olt.

2.10 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea

® Datele de identificare a proprietitii ce va face obiectul concesiunii — adres,
identificare fizici pe teren impreuna cu conducerea primariei;

* Documente care atesti situatia juridici a proprietidtii — extras de carte
funciari- nr. cadastral, nr, topografic 57636, Parter;
Informatii privind istoricul proprietitii;

® Suprafata de 73,30 mp a spatiului ce se va concesiona a fost stabilita prin
masuratori

e fincadrareain tipul de clidire conform utilizirii- cabinete medicale;
Incadrarea clidirilor pe localititi, rangul localititii si zona in cadrul localitatii.
Informati privind piata redeventelor in mediul rural, la distanti de centrele
orasenesti;

* Cursul valutar comunicat de B.N.R, 5,2390 lei/eur din data de 27 06 2026;

* Standardele de evaluare a bunurilor -ANEVAR 2025.

Nu-mi asum nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie

de citre client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gregite.

2.11 Ipoteze si ipoteze speciale

2.11.1 Situatia juridica:
Asupra documentelor puse la dispozitie,
privind veridicitatea lor.




A fost estimati valoarea redeventei in ipoteza in care spatiul in cauza din

>

imobil este neafectata de sarcini §i Se poate concesiona.

Conform informatiilor puse la dispozitia mea de catre proprietar nu existi
impedimente, de ordin juridic sau de altd naturd, care si afecteze dreptul de
proprietate asupra imobilului implicit dreptul de concesiune a suprafetei de
73,30 mp. din clidirea dispensarului medical.

2.11.2 M3suritori:

Am examinat documentele puse la dispozitie de citre proprietar §i am
identificat proprietatea impreuni cu beneficiarul. Suprafata spatiului ce se va
concesiona a fost stabilita pe baza propriilor mele masuratori, imobilul are carte
funciard, suprafata aferents este 86,20 mp dar o incépere in suprafati de circa
13 mp nu se va concesiona; locatia indicat si limitele proprietitilor indicate de
beneficiar se considera a fi corecte.

Sunt evaluator i nu topograf/topometrist/geodez si nu am calificarea necesars
pentru a masura §i garanta ci locatia, limitele proprietétii agsa cum au fost ele
indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale dupa intocmirea acestora..

2.11.3 Urbanism

Nu am avut autorizatia de construire, dar am considerat ci proprietatea a fost
edificatd cu respectarea legii.

2.11.4 Structura

Spatiul in suprafatd de 73,30 mp ce se va concesiona nu a fost folosit in
ultimul timp,, are 12 incéperi inclusiv holuri bii, spatiu de depozitare, se afld intr-
o stare de intretinere satisficitoare, necesiti igenizéri §i mici reparatii la un
tavan ,pardoselile sunt din gresie, peretii au placaje cu faiani albi, incilzirea
se realizeazd cu sobe de teracoti, timpliria este din lemn, instalatia electricd
funcfioneazi, structura de rezistenta a caldirii este din beton armat, ziddria din
caramida, sarpanta din lemn, inveltitoarea din tigld, regimul de iniltime al
imobilului - parter. Vechimea clidirii este de circa 55 ani, nu este conectati la
refeaua de apd si canalizare a localititii.

2.11.5 Elemente nevizute gi ascunse
Le-am tratat a fi in concordanti cu starea celor vizute.

2.11.6 Mediu

Nu am avut informatii §i nu am primit de la client indicii cum ci ar exista
poluare, contaminanti si am tratat proprietatea ca fiind nepoluati. Nu a
de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezent;




contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu am efectuat investigatii
speciale in acest sens.

2.11.7 Natura terenului de fundare

Nu am avut alte documente 1a dispozitie astfel incat I-am considerat cum este
zona i vecinatitile.

2.12 Restrictii de utilizare, difuzare say publicare

* Intrarea in posesia unej copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

* Ca evaluator, prin natura muncii mele nu sunt obligat in continuare si ofer
consultantdi sau si depun mirturie in instanti la proprietatea in chestiune, in
afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i
politice de la data intocmirii sale, Daca aceste conditii se vor modifica,
concluziile acestui raport 1si pot pierde valabilitatea;

® Orice valori estimate in raport se aplica proprietiii evaluate, luat ca intreg si
orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimats, in afara cazuluj in care o astfel de distributie a fost

prevazutd in raport;

2.13 Declaratia de conformitate

Valoarea de piati a redeventei spatiului in suprafatd de 73,30 mp a fost
determinatd in conformitate cy standardele aplicabile acestui tip de evaluare ,
respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR 2025;

SEV 100 - Cadrul general,

SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluirii;

SEV 230 - Drepturi asupre proprietétii imobiliare;

2.14 Moneda valorii definite. Modalititi de plati.

Opinia finali a evaludrii este prezentatd in euro si in lei.

Cursul de schimb lew/euro valabil la data evaluarii este cel afisat la data de
referintd si anume:

5,2390 lei/eur din data de 27 06 2026.




3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Zona de amplasare

Dobrosloveni este 0 comuni in judetul Olt, Oltenia, formati din

satele Dobrosloveni (resedinta), Frisinetu, Potopinu, Resca si Rescuta. Comuna este
situatd in zona de tranzitie dintre Campia Romanatiului si lunca raului Olt. Se afli Ia
o distanti de aproximativ 7 km de municipiul Caracal si la circa 50 km de resedinta

de judet, municipiul Slatina.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia comune; Dobrosloveni
se ridicd 1a 3.472 de locuitori, in scidere fatd de recensimantul anterior din 2011,

cind fuseserd inregistrati 3.736 de locuitori.

Localitatea este traversata de drumurile judetene: Slatina - Caracal-Dabuleni,
3.2 Caracterul edilitar al zonei

Zona analizati este o zonj rezidentiald, in centru localitatii,

Distanta fati de proprietiti complementare (piete, magazine, institutii de
invatdmant este aproximativ 200 m,

Nu sunt mijloacele de transport in comun,

Unitétile comerciale sunt amplasate la o distant mica,

Unititi de invéfémént sunt la’ distanta mica,

Unitéti medicale sunt in aceeasi clidire

Institutiile de cult sunt in Ia circa 400 m,

In comuna nu se afla institufii bancare,

Existd refea de energie electricd, apd, telefonie, cablu TV prin fibrd optici si
nternet.

3.3 Ambient, poluare

* Civilizat, poluare redusd, zoni de campie linistita; cu ape curgitoare.

3.4 Dreptul de proprietate, suprafate si cote indivize

Am avut la disi)ozitie extrasul de carte funciari nr. 57636 anexat.
Suprafata utilj a spatiului ce se va concesiona este 73,30 mp format din 12

incéperi cu olosinfi diversa ( bai, holuri cabinete, spatiu de depozitare, sala de
agteptare, etc.;

3.5 Situatia actuali a proprietitii

) Sqa;ilﬂ ¢e Se va concesiona se aflata in componenta cladirii dispensarului
mediacal comunal, nu a maj fost folosit in ultimul timp..

3.6 Descrierea constructiei
3.6.1 Identificare

e Cladire cu regim de inéltime- parter, zona A;
® Vechime circa 55 ani;




* Aria utild a spatiului m supus concesiunii 73,30 mp; este situata la parter
cladirii, in partea de Nord, are 12 incdperi, este conectata la reteaua de
energie electrica, nu este conectati Ia refeaua de apd §i canalizare.

3.6.2 Structura de rezistenti:

1. Infrastructura :
e Fundatie de beton continua sub ziduri;
* Sciri de beton la intrare in cladire dar si la spatiul in cauzi.

2. Suprastructura:
* Rezistentd : ziduri portante din caramidg;
e Plangseu : pe grinzi din lemn.

3.6.3 Inchiderile perimetrale §i compartimentirile

* Compartimentiri interioare si inchideri perimetrale: din caramidi;
* Spatiul in cauzd are usi si fereastre din lemn,

3.6.4 Sarpanta este din lemn, invelitoarea este din tigla;
3.6.5 Finisaje interioare

Pardoseli: - beton placat cu gresie

Placajele peretilor, cu faiant3;

Tencuieli : simple, in stare buna;

Zugraveli simple, in culori de apa.

Termoizolatie/termositem : fari;

Tavan- din material lemnos, la una din incioeri necesiti reparatii.
Cladirea are doud intrari distincte.

3.6.6 Finisaje exterioare
® Tencuieli : simple;
® Termoizolaie / termosistem : fir;
® Zugraveli : sunt simple, de buna calitate , necesitd igeniziri,

3.6.7 Instalatia electrici a spatiului

* Brangamentul- direct la reteaua stradald;
* Instalatia electrici interioard monofazati, cu prize si becuri, functionals;

3.6.8 Instalatia sanitard
° Spafiul nu are brangament separat la reteaua de api si canalizare.

3.6.9 Instalatia de incilzire si gaz metan




Imobilul nu este brangat la reteaua gaz metan, comuna nu are o asemenea
retea, cladirea nu are centrald termica proprie cu instalatiile aferente, incélzirea
se face cu sobe de teracoti.

3.6.10 Concluziile privind proprietatea

e Aspect ingrijit, cu utilitédti partiale;
e Finisaje : medii;
o Starea tehnica generald este buna;

3.7 Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietéti
imobiliare

In spatiu ce face obiectul stabilirii redeventei se identifica un echipament
medical dentar.

3.8 Istoricul proprietitii subiect

Cladirea din care face parte spatiul ce se va concesiona are 0 vechime de
circa 55 ani, in ea a functionat si functioneazd dispensarul medical comunal.

3.9 Datele privind impozitele si valorile de impozitare

Posibilul concesionar va plati taxa pe cladire aferent suprafetei de 70,73 mp.

4. ANALIZA PIETEI

4.1 Definirea pietei

Definirea pietei :  Piata redeventelor si chiriilor pentru clddiri nerezidentiale

mediu rural ;
Arealul analizat : localitatea Dobrosloveni si localitatile rurale si ordsenesti din jud

Olt;

4.2 Natura zonei

Comuna Dobrosloveni este o zond preponderent rezidentiald , tara blocuri de
locuinte dar cu case unifamiliale. Economia se bazeaza pe agricultura, nu are
industric iar moraritul cel detine devine neviabil o data cu aparitia in localitate a
unor magazine apartinand brendurilor multinationale. Populatia ocupata lucreaza de
obicei in agricultura in ferme proprii, mici. Distanta fata de orasele apropriate
este de 7 km pana la municipiul Caracal si 50 km. pana la resedinta de judet

Slatina.

4.3 Analiza cererii




o Cererea locala reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor din comuna Dobrosloveni;

¢ Comuna nu detine blocuri de locuinte, ci case de obicei unifamiliale;

e Terenurile din zond sunt construite gi foarte pufine sunt terenurile intravilane
libere;

e Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia comunei Dobrosloveni
se ridicd la 3.472 de locuitori, in scidere fatd de recensiméntul precedent.

e Multi tineri sunt plecati in striindtate in cétarea unui loc de muncd mai bine
platit deoarece salariile in comuna sunt destul de mici, la nivelul salariului
minim brut pe economie de 4050 lei.

e Nu exista cerere pentru spatii comerciale /case, de inchiriat iar casele se
vand sunt cu mult sub valoarea tehnica.

e (Ca urmare a convorbirilor telefonice cu agenti imobiliari si cu primérii, in
comuna Dobrosloveni si in toate comunele din zona, nu se constata cerere
pentru inchierieri de cladiri.

4.4 Analiza ofertei

e Oferta se referd la disponibilitatea cladirilor in comuna Dobrosloveni pentru
a fi inchiriate;
e Se identifica in siturile de specialitate mici oferte pentru inchirieri de spatii
comerciale in comunele din zona Dobrosloveni;

4.5 Analiza echilibrului pietei

e Comparind cererea existentd si potentiald cu oferta curentd gi anticipati,
competitivd, se constatd existenta unui potential crescut de oferte de inchiriere
comparativ cu cererea(tranzactionarea efectivi).

» Avand in vedere cd nu se prefigureazd o dezvoltare semnificativa a localitatii
Dobrosloveni, nu se anticipeaza o crestere a cererii de inchirieri.

o In cazul proprietitilor inchiriate daci cererea pentru un anumit tip de spagiu
creste si depdseste oferta existentd, proprietarii pot méri chiriile. Ratele de
neocupare in acest caz scad §i investitorii vor considera profitabil sa faca noi
investitii. Ca urmare, valorile proprietitilor imobiliare vor creste pand cand
cererea si oferta ajung din nou in echilibru. In cazul de fatd nu sunt asemenea
perspective.

¢Ca o concluzie a pietei analizate, este aceea cé oferta potentiala pentru

inchirieri de cladiri este suficientd pe piaté iar cererea este inexistenta. Ca
urmare preturile pentru inchirieri de clédiri rurale sunt foarte mici comparativ
cu cele lanivel national pentru cléddiri din mediul urban sau localitati

adiacente oraselor mari.
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Cea mai buni utilizare a spatiului in cauza este legatd de utilizarea cladirii in
care se afla. Spatiul in suprafatd de 70,30 mp avdnd si 12 incéperi diverse este
suficient de mare pentru a utilizat drept cabinete medicale..

Astfel, tindnd cont de dotérile gi constructiile existente si ludnd in calcul cele
mai mici cheltuieli de efectuat de utilizator sau de proprietar, se poate obtine un
castig din chirie/redeventd, astfel utilizarea nerezidentiald este cea mai buna

utilizare.

e utilizarea nerezidentiala este permisibild legal, imobilul are acces la
toate utilitdtile publice existente in comuna.

o criteriul fezabilitate financiard presupune cé veniturile provenite din
exploatarea proprietitii acoperd cheltuielile de exploatare, conditie care
poate fi indeplinita;

e maxim productivd, este acea utilizare care conduce la cea mai mare

valoare actualizatd a redeventei.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

6.1 Metodologia de evaluare selectatd

Absenta datelor de piatd privind chiriile/redeventele in mediul rural impune
comparatia cu chirii efective pentru cladiri /spatii cu caracteristici similare pentru
care exista date putine de piata dar certe.

Pentru determinarea valorii de piatd a redeventei pentru spatiul in suprafatd
de 73,30 mp s-a ales abordarea prin piata, alte abordari nefiind aplicabile in cazul
de fata, si anume:

-abordarea prin cost nu poate fi aplicata deoarece spatiul nu poate ti evaluat
fiind in cotd indivizd, face parte din cladirea dispensarului primariei,

-abordarea prin venit nu se poate aplica deoarece cléddirea primariei face parte
din patrimoniul public iar asemenea active (sedii de primarii,spitale, gradinite,
camin cultural, scoli, etc.) sunt generatoare de alte fluxuri decat cele de trezorerie,
valoarea de utilizare a lor este valoarea actualizata a potentialului de servicii ramas

al activului.

6.2 Abordarea prin piati

Am analizat inchirierile i ofertele comparabile pentru a determina daca
acestea sunt superioare, inferioare sau egale redeventei de piatd ce trebuie stabilita.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativé prin aplicarea unor ajustéri
valorice pentru elementul de comparatie cel mai apropiat de starea de fapt.

in mun1<:1p1ul Caracal si 1n localitdtile din judetul Olt, redeventele practicate
de primdrii (sau de Consiliul Judetean) pentru spatiile destinate cabinetelor
medicale concesionate in baza HG nr. 884/2004 nu se raporteazi la preful
comercial liber al pietei, ci urmeazi un regim special, puternic subventionat, menit
sd sprijine medicina de familie §i serviciile sanitare locale.

Nivelul acestor redevente variazd in functie de specificul localitatii, fiind .-

stabilite prin Hotarari de Consiliu Local (HCL) sau Judetean (HCJ): 4 4’:
1. Nivelul redeventelor in oragele din Olt (Caracal, Piatra-Olt, Slatif Pﬁ_m ‘
GIAGORE




Pentru oragele din judet, redeventele se mentin la valori minime, stipulate
adesea prin formule hibride (valori fixe per suprafati sau sume anuale per imobil):

» Piatra-Olt: Pentru cabinetele medicale (de exemplu, cele din incinta
Dispensarului uman), se practic o redeventd simbolicd de 1 euro/mp/an in
primii 5 ani de contract. Ulterior acestei perioade,actele normative prevad
renegocierea pornind tot de la praguri minimale stabilite de concedent.

« Caracal: Tarifele pentru imobilele medicale mai mari sau clidirile/terenurile
conexe destinate activitdtilor de servicii de s#ndtate ori conexe sunt
individualizate. De exemplu, pentru concesiuni de lungd duratd (25 de ani),
redeventele totale pot fi fixate in jurul sumei de 10.355 lei/an pentru intregul
imobil atribuit-cazul Dispensarului veterinar in suprafatd de 158 mp
concesionati.

« Slatina (Policlinica Veche): In cazul spatiilor aflate in proprietatea privati a
judetului Olt, gestionate prin Consiliul Judefean Olt, contractele de
concesiune incheiate in baza HG 884/2004 se prelungesc periodic prin acte
aditionale, pistrind grile de redevente adaptate sub nivelul pietei imobiliare
comerciale standard pentru a nu impovéra medicii concesionari.

2. Nivelul redeventelor in zonele rurale (Comune din judeful Olt)

in comunele din OHt, preturile sunt gi mai scizute pentru a atrage si refine
medicii de familie in mediul rural:

Comuna Bobicesti (Dispensarul Leotesti): Pentru un cabinet medical
individual (ex: 16 mp spatiu exclusiv + 54 mp spatii comune), redeventa anuald
indexabild este stabiliti la aproximativ 70-75 de euro pe an (ceea ce inseamnd
putin peste 1 euro/mp/an pentru intreaga suprafatd utild folosita).

« Alte comune (Colonesti etc.): Tarifele sunt in jurul aceluiagi prag de 1 - 2
euro/mp/an, calculat doar pentru suprafata efectivi a cabinetului, la care se
adaugi o cotdi-parte simbolicé pentru utilitifile comune.

Reguli importante conform HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale:

1. Atribuire directd (Firi licitaie): Concesionarea spatiilor in care functionau
deja cabinete medicale infiintate conform legii se face fird licitatie publica,
direct citre medicii titulari. [1]

2. Negociere directd: Potrivit legii, modul de calcul se aprobd de Consiliul
Local (concedent), insi valoarea finald se negociazd direct cu comisia
speciald de la nivelul prlmérlel Sub nicio formd priméria nu poate 1mpune
un pret similar cu cel al unui spatiu comercial standard (ex: magazin sau
banci).

3. Interdictie de subconcesionare: Medicii nu pot subinchiria sau schimba
destinatia spatiului; nerespectarea acestei reguli duce la rezilierea automata a

contractului.
3 Obligatiile de intretinere cad in sarcina medicului concesionar.

Tinand cont de cele de mai sus, in cazul de fatd se ia ca baza de
calcul pentru stabilirea redeventei de piatd pentru spatiul in suprafa’;é de
73,30 mp din clidirea Dispensarului medical uman al comunel
Dobrosloveni, valoarea redeventei percepute de Priméria mupigifisgu

; k)




Caracal pentru suprafata de 158 mp concesionati pentru cabinet de
medicind veterinard cu redeventa anuald in suméde 10.355,70 lei .

Rezultd cd redeventa unui mp de constructie concesionat de
Primiria Caracal este de 65,54 lei anual:

10355,70 lei anual : 158 mp = 65,54 lei anual/mp.

Redeventa anuald comparabild pentru cei 73,30 mp concesionabili de citre
Primiiria Dobrosloveni este 4804,08 lei anual:

73.30 mp x 65,54 lei anual/mp = 4804,08 lei anual;

Conform art. 1 al.(4) din HGR nr. 1553/2003 privind reevaluarea
imobilizirilor, valoarea reevaluati se coreleazd cu utilitatea §i cu valoarea de piatd a
cladirii. Astfel, pentru a afla redeventa de piati anuald se aplicd urmitorii

oeflc1e.ni,'1 de ajustare:
Pentru amplasarea spatlulul concesionat in centrul localitdfii , in imediata
apropriere a institutiilor §i spatiilor comerciale, se adaugi 15 %,
Pentru construirea la drum judetean asfaltat §ila distanti mica de un orag
municipiu , se adaugi 20 %,
- Pentru necesitatea efectudirii unor investitii impuse de normele de s#nitate

publici , se scade 5 %.
Recalculdm :

4804,08 x (1 + ------- # mmmmmen 4 mmmeeen ) =6.245,30 lei redeventi
100 100 100 de piatd anuala,
(1.192,08 EUR anual)

Redeventa de piatd lunard fiind 520,44 lei; la cursul de 5,2390
lei/eur din data evaludrii - 27 06 2026- revenind 99,34 EUR lunar:

6245,30 : 12 = 520,44 lei; 520,44 : 5,2390 =99,34 EUR lunar.

7. ANALIZA REZULTATELOR si CONCLUZIA ASUPRA VALORII

7.1 Criteriile de analizd a rezultatelor

7.1.1 Adecvarea

Pentru proprietitile nerezidentiale, abordarea prin piatd este recomandati ca
fiind cea mai adecvati.

Proprietatea subiect analizatd din punct de vedere a aborddrii prin piatd, face
parte dintr-o zond rurala de tip rezidential unde se tranzactioneazd proprictatile
imobiliare mai bine decit s-ar inchiria. Astfel, participantii pe piatd nu sunt in
primul rind interesati de castiguri potentiale, cum ar fi cel din chirii, deci concluzia
asupra valorii se va apropia mai mult de rezultatul obfinut prin abordarea prin piata.

Asadar, nu am ales valoarea de piatd obtinutd prin abordarea prin venit
deoarece in zond se inchiriazd greu clidiri , casele se vind mai ugor opulatla
locald rurala avand tendin{a de a fi proprietar gi nu chiriag, astfel 1 ,.,4‘5' ‘Considerat




ci aceastd abordare prin venit este mai putin relevantd in ceea ce priveste valoarea
proprietatii.
Abordarea prin cost nu este adecvatd in cazul de fatd deoarece nu se poate
estima valoarea de piati, proprietatea fiind indiviza.

7.1.2 Precizia

La stabilirea valorii redeventei prin abordarea prin piatd am gasit redevente
pentru proprietdti comparabile, in zone apropiate cu imobilul subiect, asupra carora s-
au aplicat un minim de ajustiri, astfel i se atribuie o credibilitate mai mare acestei
abordiri decét celei prin venit. In cazul abordarii prin venit proprietatile inchiriabile
nu prezintd incredere in preful redeventei deoarece aceste proprietdti se inchiriazi greu
si preful prezinti fluctuatii majore in functie de puterea de cumpérare a populafiei.

7.1.3 Cantitatea informatiilor-concluzie asupra valoarii de piatd a redeventei

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatului. Ambele
criterii trebuie studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor despre o anumitd
comparabild sau o anumitd abordare. in cazul aborddrii prin piatd cantitatea
informatiilor este mai mare decét in cazul celelorlalte abordari.

Astfel, avind in vedere, pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea
metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza
aplicérii lor, pe de alta parte scopul evaludrii i caracteristicile proprietétii imobiliare
supuse evaludirii, in opinia mea, valoarea de piatd a redeventei estimati a spafiului cu
destinatia de cabinet medical aflat in cladirea Dispensarului medical uman din
comuna Dobrosloveni, prezentatd in raportul de evaluare este:

VALOAREA de PIATA anuald a redeventei | 6.245,30lei  (1.192,08 EUR anual)

recomandata
VALOAREA de PIATA a fost determinata prin | ABORDAREA prin PIATA

28 06 2026

Elaborat, expert tehnic evaluator -PFA
Grigore Marin
CUI 21331457
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PRIMARIA COMUNEI DOBROSLOVEN!

REGISTRATURA J

INTRARE B i [q_%

Catre Primaria Dobrosloveni,

In atentia Domnuiui Primar

Subsemnatul Danila Bianca in calitate de medic stomatolog, domiciliata in Craiova, Strada Ludwig
Van Beethoven, nr 19, Judetul Dolj, telefon 0769717573, E-mail: bianca.dnil@icloud.com,
Cl_ administrator al BEEDENTAL SRL, CUI 54310434, J2026019042000 cu sediul in

Municipiul Craiova, Strada Ludwig Van Beethoven, nr 19, Judetul Dolj

Prin prezenta, va rog sa imi aprobati inekisieress/concesionarea unui spatiu in Comuna Dobrosloveni,
in vederea infiintarii si functionarii unui cabinet stomatologic.

Aceasta intiativa vine in sprijinul comunitatii locale si are ca scop facilitarea accesului locuitorifor
comunei la servicii de stomatologie de calitate.

Pentru a putea demara procedurile necesare (inclusive obinerea Avizelor de la Directia de Sanatate
Publica Olt Si Colegiul Medicilor Stomatologi) am nevoie de un punct de lucru oficial si legal.

Mentionez ca voi asigura toate dotarile si echipamentele necesare conform legislatiei in vigoare si
voi suporta costurile de amenajare/utilitati ale spatiului.

Anexez la prezenta urmatoarele documente:

- Copie dupa actul de identitate
- Copie dupa diploma de studii
Certificatul de membru al colegiului medicilor

Va multumesc pentru sprijin si pentru implicarea in dezvoltarea serviciilor din comuna. Solicit, de
asemenea, sprijinul dumneavoastra pentru identificarea unui spatiu adecvat disponibil in
patrimoniul primariet.

Data depunerii;..z.'f:.g 6.2024

Semnatur:
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) A Lk OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMI F
ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI \Raf

Ofticiul  Registrilut  Comertulur de pe  1ann
Tribunalul

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Firma: BEEDENTAL S.R.L.

mon.:mo..._m_._:n.oo__. Municipiul Craiova, Strada Ludwig Van Beethoven,
Nr. 19

: Activitatea principala: 3250 - Fabricarea de dispozitive, aparate si
i . instrumente medicale stomatologice

Cod Unic de Inregistrare: 54310434 din data de: 20.03.2026

Director,
identificator Unic la Nivel Eurapean (EUID): an . < A T
ROOKRC j2026519042000 Oana Manuela DINCA ..
Ko de ording 1 registrul comertulu: J2026019042000 i -
Data ehiberarii: 24.03 2026 e Sy

! 57179116
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Nume de familie: DANILA

Prenume: BIANCA
Cetitenie: ROU

Sex: F

CNP: I
Data nasterii: 31.12.1998

Locul nasterii: Jud.DJ Mun.Craiova
Numar document: DJ1035070
Data emiterii: 03.12.2025
Data expirarii: 02.12.2035

Autoritatea SPCLEP Craiova
emitenta:
Domiciliu: Jud.DJ Mun.Craiova Str.Ludwig Van Beethoven nr.19

Document foto
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MINISTERUL. JUSTITIEI T

I OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI [l « 'ONET
Oficiul Registrului Comertului de pe 1anga Tribunalul Dolj LISO 9001

Mk oy of Crmovn St Uned Ne 1R, Gt poeta) 260020 Talelon «4044300301, s 003 £ HIHME Far sda2S11I0%R2

Waebsite: www onrc.ro, E-mail: orcdj@dj.onre.ro; Cod de Identificare Fracala: 23704102,

l " ll!!!ﬂlnlsﬁ ‘!!‘Jl " CERTIFICAT CONSTATATOR

emis in temeiul art. 122 alin. (7) 5 alin. (9) din Legea nr. 265/2022 privind ragistrul
comertului $i pentru modificarea i completarea altor acte normative cu incidenta
asupra inregistrarii in registrul comertului, eliberat in baza declaratiei pe propria
rispundere inregisirati sub nr.1185048 din 18.03.2026

BEEDENTAL S.R.L.

Sediu social: Jud. Dolj, Municipiul Craiova, Strada Ludwig Van Beethoven, Nr. 19
Cod unic de inregistrare 54310434 din data 20.03.2026

Numir de ordine in registrul comertului J2026019042000 din data 20.03.2026
Identificator unic 1a nivel european (EUID) ROONRC,J2026018042000

Prezentul certificat constatator atesta ci s-a inregistrat declaratia pe propria raspundere conform careia firma
indeplineste condifiile de funclionare/desfagurare a activitafii incadratd in clasa CAEN:

3250 Fabricarea de dispozitive, aparate §i instrumente medicale stomatologice

8610 Activitati de asistentd spitaliceascé

8623 Activita{i de asistentd stomatologicd

8699 Alte activitati referitoare la sénitatea umana n.c.a.

la terfi specifice pentru fiecare autoritate publicé/institutie publica competenta in domaniul autorizari functionari $i

verificarii conformitatii celor declarate.
Valabilitate: pana la modificarea condifiilor de functionare sau activitatilor pentru care s-a dat declaratia

raspundere.
Direct

Oana Manue

Eliberat la data; 24.03.2026



MINISTERUL JUSTITIEI St aner

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI
COMERTULUI
Oficiul Registrului Comerfului de pe langa
Tribunalul Dolj

Str, Unirii nr.126, Municipiul Cralfovs, cod pogtal 200329; Telefon: +40251310301,

e

NGMNSGINER
Nr raport: 1165887/24.03.2026

TUALE MENTIUNE DIN REGISTRUL COMERTULUI conform
art. 110 alin. (4) din Legea nr. 265/2022

BEEDENTAL S.R.L.

INFORMATII PUNC

INFORMATH DE IDENTIFICARE
Numdr de ordine In Registrul Comerfuiui: J2026019042000. atribuit in data de 20.03.2026

Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J2026018042000

Cod unic de Inregistrare : 54310434
Certificat de inregistrare : B5779116, emis n data de 24.03.2026, eliberat in data de 24.03.2026

Adres3 sediu social: Municipiul Craiova, Str. Ludwig Van Beethoven, Nr. 19, Judet Dolj
Contacte firma: Telefon mobil; 0769717573

Actul de inmatriculare si autorizare: IncheiereRegistrator nr, 237717 din 20.03.2026
Stare firmé: funcliune

Forma de organizare: Societate cu Raspundere Limitata

Data ultimei inregistréri Tn registruf comertului: 23.03.2026

Durati societate: nedeterminata

CAPITAL SOCIAL

Capital social subscris: 500 LEI
Numdr par{i sociale: 50

Valoarea unei parti sociale: 10 LEI

Obiect inmatriculare nr. 1185046 din 18.03.2026
inmatricutare nr. 1185046 din 18.03.2026
Rezolutie nr. 237717 din 20.03.2026

PERSOANE IMPUTERNICITE
DANILA BIANCA

Operalie: numire

Calitate: administrator

Data numirii: 03.03.2026

Lsurata mandat: 49 ani

Data expirdrii mandatului: 03.03.2075

Puten: DEPLINE

Temei legal: conf. Legin nr.31/1990

Cetatene romana

Ser. FEMININ

Data st locul nagteri: 31.12.1988, Loc. Craiova, Dolj, Romama

beruert generat n data de 24 G3.2020 08 58 04 Hagima 1 dind
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Stare cwild: Nacasatorit

ASOCIATIVACTIONARI
DANILA BIANCA

Qperatie: nou

Calitate: asociat unic

Cetatenie romana

Sex: FEMININ

Data i locul nagterii: 31.12.1998, Loc. Craiova, Dolj. Romdania
Stare civili: Necasatorit

Aport la capital: 500 LE!

Numar parti sociale: 50

Cota de participare la beneficil i plerderi: 100% / 100%

DENUMIRE FIRMA
Denumire noud: BEEDENTAL S.R.L.

FORMA JURIDICA / TIP SOCIETATE
Forma juridica noud. Societate cu Raspundere Limitata

Tip societate nou: Societate cu raspundere limitata

DURATA SOCIETATE
Tip duratd. Nedeterminat

SEDI

Operatie: adauga
Adresa: Municipiul Craiova, Str. Ludwig Van Beethoven. Nr. 18, Judei Dolj

Act sediu: Contract de comodat nr. 1 din 03.03.2026

Data de Inceput a valabilitatii pentru dovada de sediu: 03,03.2026
Data expirarii dovezii de sediu: 03.03.2056

Durata sediului: 30 ani

OBIECTE DE ACTIVITATE, conform codificérii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3)

Operatie: addugare
Activitate principala
3250 - Fabricarea de dispozitive, aparate si instrumente medicale stomatologice
Activitate secundara
8610 - Activitali de asistenta spitaliceasca
8623 - Activitai de asistentd stomatologica
8699 - Alie activitati referitoare la sénétatea umana n.c.a.

AVIZE
Operalie: adaugare

Model declaratie: Model unic
Obiecte de activitate avizate, conform codificarii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3):

3250 - Fabricarea de dispozitive, aparate si instrumente medicale stomatoiogice (la tery)

8610 - Activital de asistenta spitaliceasca (la tert)
8623 - Activitafi de asistenta stomatologica {la tert)
8699 - Alte activititi referitoare la sanatalea umana n.c.a. (la terf)

Kagann genetdt it dats de 24 071.2006 08 58 04 Pagina o din 4
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Informatiile sunt eliberate din registrul central computerizat al comertulur, rut de Oficiul National al
Registrului Comertului i au 1a bazd comumcarea inregistranior efectuate in registrul cormerfulu tinut de
cétre oficiile registrulur comertului de pe Ianga tribunale pana la data de 24 03.2026
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ANEXANT L

ACT CONSTITUTIV
al Socletitii BEEDENTAL —S.R.L.

Asociat unic:

Numele DANILA prenumele BIANCA, Ch u domiciliut in Mun. Craiova, Str.
Ludwig Van Beethoven, nr. 19, judetul Dolj, tara Ruinaina, weiepares o samana, néscutd in Mun. Craiova,
judetul Dolj, {ara Romania, la data de 31.12.1998, act de identitate CIE seria DJ nr. 1035070, emisa de

SPCLEP CRAIOVA la data 03.12.2025, valabil pAna la data 02.12.2035,
or nr. 31/1980, republicatd, cu modificarile i

in conformitate cu dispozitiile Legii societatil
s-a hotérat Infiinfarea Societatii

completérile ulterioare, s-a incheiat prezentul act constitutiv prin care
BEEDENTAL — S.R.L.

CAPITOLUL |
Forma juridics, denumirea, durata, sediul social

Art. 1.1. — Societatea este o persoana juridicd romand, constituits In forma de societate cu
raspundere limitat, Societatea I§i desfagoara activitatea In conformitate cu legislatia in vigoare §i cu
clauzele prezentului act constitutiv. Societatea este titular3 de drepturi §i obligatil ¢i raspunde fatd de terti

cu intregul patrimoniu.
Art. 1.2, — Denumirea societétii este: BEEDENTAL S.R.L, conform dovezii privind disponibilitatea

firmei nr. 934236 din 03.03.2026, eliberata de Oficiul National Al Registrului Comertului.
in toate actele — facturi, oferte, comenzi, tarife, prospecte si alte documente Intrebuintate In
comert, emanand de la societate, trebuie s& se mentioneze denumirea, forma juridica, sediu! social,
numarui de inregistrare in registrul comerjului, codul unic de inregistrare i capitalul social. Sunt exceptate
bonurile fiscale, emise de aparatele de marcat electronice, care vor cuprinde elementele prevazute de
legislatia din domeniu,
Daca societatea fsi creeaza o pagina de internet proprie, aceste informatit vor fi publicate si pe

pagina de internet a societaii.
Art. 1.3. — Durata de funcifionare a societétii este nedeterminata.
Art. 1.4. — Sediul societatii este in Mun Craiova, Str. Ludwig Van Beethoven, nr. 19, judetul Dolj

Art. 1.5. — Societatea va putea infinja sedii secundare — sucursale, puncte de lucru, agentii,
reprezentanfe sau alte asemenea unitali faré personalitate juridica — gi la alte adrese, In alte localitati din
Roménia si alte state, cu respectarea prevederilor legale in materie.

CAPITOLUL Il
Obiectul de activitate al societatii
Art. 2.1. — Obiectul de activitate al societatii este: 3250 Fabricarea De Dispozitive, Aparate si

instrumente medicale si stomatologice
Domeniul principal de activitate este 325, c#ruia §i corespunde grupa CAEN Fabricarea de

Dispozitive, Aparate si Instrumente medicale si stomatologice
- activitatea principald: clasa CAEN 3250 si denumirea activitatii Fabricarea De

Dispozitive, Aparate si instrumente medicale si stomatologice
- activitati secundare: clasa CAEN 8610 si denumirea activitatii Activitati de asistenta
spitaliceasca
Clasa CAEN 8623 si denumirea activitatii Activitati de asistenta

stomatologica
Clasa CAEN 8690 si denumirea activitatii Alte aclivitati referitoare

la sanatatea umana
CAPITOLUL Il
Capitalul social, piiriile soclale
Art. 3.1. — La constituire, capitalul social subscris al societalii este de 500 lei, din care’

= 500 lei, aport in numerar,

fiind impérit Intr-un numdar de 50 parji saciale, cu o valoare nominald de 10 iei/parte sociald

Art. 3.2. — Capitalul social este definut de cétre asociatu! unic astfel:

Numele DANILA prenumele BIANCA, aport la capitalul social subscris (din care aport in numeras
20 lei. reprezentand un numar de 50 parii sociale, cu o valoare nominata de 10 lei/parte sociald siin




valoare totald de 500 Jei, participare la beneficii 100% gi participare fa pierderi 100%:

CAPITOLUL IV
Administrarea sociatéfil

Att. 4.1, — Administrarea societatii se face limitat pe o perioada de 49 ani, cu puteri depline de

reprezentare, de cétre:
Numele DANILA prenumele BIANCA, CNi_cu domiciliul in Mun, Craiova, Str.
Ludwig Van Besthoven, nr. 19, judetul Dolj, tara Romania, cetafenia Romana, nascutd in Mun. Craiova,

judetul Dolj, tara Romania, la data de 31.12.1988, act de identitate CIE seria DJ nr. 1035070, emisa de
SPCLEP CRAIOVA la data 03,12.2025, valabil pAna la data 02.12.2035.

Art. 4.2, — Societatea trebuie s {ind, prin grija administratorului, un registru al societélii in care
se vor inscrie, dupa caz, numele $i prenumele asociatului, firma (denumirea si forma juridic#), domicitiul
sau sediul fiecarui asociat, partea fiecaruia din capitalul social, transferul partilor sociale sau alte
modificari privitoare la acestea. Administratorul este rdspunzétor fafd de societate pentru:

— realitatea varsdmintelor efectuate de asociati;

- existenta reald a dividendelor plétite;

— existenta registrelor cerute de lege $i corecta Jor tinere;

—~ exacta indeplinire a hotérérilor adunarii generale;
Art. 4.3 - Prin acceptarea mandatului, administratorii isi asuma réspunderea pentru Indeplinirea

conditiilor prevazute de art. 6 din Legea societatilor nr. 31/1890, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare.

CAPITOLUL V
Activitatea socletatii
Art. 5.1, ~ Exercitiul financiar incepe la 1 ianuarie i se termind la 31 decembrie ale fiecarui an.
Primul exercitiu va incepe la data constituirii societatii.
Art. 5.2, — Angajarea personalului societafii se face cu respectarea legisiatiei in vigoare.

Art. 8.3, — Situatiile financiare vor fi intocrite dupa normele previzute de lege.

Art. 5.4, — Profitul net al societalii se stabileste prin situalia financiara aprobatd de asociaul unic.

1. Cota-parte din profit ce se plateste fiecdrui asociat constituie dividend,

2. Dividendele se platesc asociatilor proportional cu cota de participare la capitalul social varsat,
daca prin actul constitutiv nu se prevede altfel. Ele se platesc in termenul stabilit de catre adunarea
generald a asociatilor sau, dup# caz, prin legile speciale, dar nu mai tArziu de 6 luni de la data aprobarii
situafiei financiare anuale aferente exercifjului financiar incheiat. In caz contrar, societatea datoreaza,
dup4 acest termen, doband3 penalizatoare calculatd conform actelor normative In vigoare, daca prin
hotararea adundrii generale a aclionarilor care a aprobat situatia financiara aferenta exercitiului financiar
incheiat nu s-a stabilit o dobanda mai mare.

3. Dividendele platite contrar dispozitilor prevézute de lege se reslitule, dacd societatea
dovedeste ca asocialii au cunoscut neregularitatea distribuirii sau, in imprejurérile existente, trebuiau sa o

cunoasca.
4. Dreptul la actiunea de restituire a dividendelor platite contrar dispozifiilor antericars se prescrie

in termen de 3 ani de la data distribuirii lor.
5, Dividendele care se cuvin dupa data transmiterii pariilor sociale apartin cesionaruiui. In afard

de cazul in care parile au convenit altfel.

CAPITOLUL VI
Dizolvarea societatii si Hehldarea societatll

Art. 6.1, Dizoivarea si lichidarea societéli se face conform dispozitilor Legit societditilor nr. 31/1990.
republicata. cu madificarile §i completarile uiterioare




valoare totald de 500 lei, participare 1a beneficii 100% si participare la pierderi 100%;

CAPITOLUL IV
Administrarea societafil

Art 4.1. -~ Administrarea societélii se face limitat pe o perioada de 49 ani, cu puteri deplirie de

reprezentare, de catre:

Numele DANILA prenumele BIANCA, CNF w domicifiul in Mun. Craova, Str
Ludwig Van Beethoven, nr. 19, judeful Dolj, tara Ronaiia, veiaieina nomand, nascutd in Mun. Craiova,
judetul Dolj, {ara Romania, la data de 31.12.1998, act de identitate CIE seria DJ nr. 1035070, emisa de
SPCLEP CRAIOVA la data 03.12.2025, valabii pana la data 02.12.2035.

Art. 4.2, — Societatea trebuie s3 {ina, prin grija administratorului, un registru al societatii in care
se vor inscrie, dup4 caz, numele si prenumele asociatului, firma (denumirea gi forma juridica), domiciliui
sau sediul fiec3rui asociat, partea fiecaruia din capitalul social, transferul parilor scciale sau alte
modificari privitoare la acestea. Administratorul este raspunzator fata de societate pentru:

— realitatea varsamintelor efectuate de asociati:

— existenta reald a dividendelor pidtite;

- existenta registrelor cerute de lege §i corecta lor finere;

— exacta indeplinire a hotdrarilor adunarii generale;
Art. 4.3 - Prin acceptarea mandatului, administratorii igi asuma réispunderea pentru Indeplinirea

condiliflor prevazute de art. 6 din Legea societatilor nr. 31/1990, republicata, cu modificérife §i completarile

ulterioare.
CAPITOLULV
Activitatea societdfii

Art. 5.1, — Exercitiul financiar incepe la 1 ianuarie §i se termind la 31 decembrie ale fiecarui an

Primut exercitiu va incepe la data constituirii societafii.

Art. 5.2. — Angajarea personalului societaii se face cu respectarea legislaiei in vigoare.

Art. 5.3. — Situatiile financiare vor fi intocmite dupa normele prevazute de lege.

Ari. 5.4. — Profitul net al societaii se stabileste prin situatia financiara aprobata de asociatul unic.

1. Cota-parte din profit ce se plateste fiecarui asociat constituie dividend.

2. Dividendele se platesc asociatilor proportional cu cota de participare la capitalul social varsat.
daca prin actul constitutiv nu se prevede altfel. Ele se platesc in termenul stabilit de catre adunarea
general3 a asociatilor sau, dup caz, prin legile speciale, dar nu mai tarziu de 6 luni de [a data aprobérii
situatiei financiare anuale aferente exercitiului financiar incheiat. In caz contrar, societatea datoreaza,
dup4 acest termen, dob&nda penalizatoare calculaté conform actelor normative in vigoare, daca prin
hotiirarea adunarii generale a actionarilor care a aprobat situatia financiara aferenta exercitiului financiar
incheiat nu s-a stabilit o dobanda mai mare.

3. Dividendele pléatite contrar dispozitilor prevazute de lege se restituie, daca societatea
dovedeste cé asociafii au cunoscut neregularitatea distribuirii sau, In Imprejurérile existente, trebuiau s8 o

cunoasca,
4. Dreptul la actiunea de restituire a dividendelor platite contrar dispozitiilor antericare se prescrie

in termen de 3 ani de la data distribuirii for.
5. Dividendele care se cuvin dup3 data transmiterii partilor sociale apariin cesionarului, in afaré

de cazul in care partile au convenit altfel.

CAPITOLUL VI
Dizolvarea societitil gi lichidarea societatil

Art. 8.1. Dizolvarea gi lichidarea societdlii se face conform dispozifilor Legii societdfilor nr 31/1980.

. republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare



CAPITOLUL VII
Beneficiaril reali al societatli’'

Art. 7. — In conformitate cu prevederile art. 56 din Legea nr. 129/2019, cu modificarile gi

completarite ulterioare, beneficiarul real al societédtiiasta

Numele DANILA prenumele BIANCA, CNf u domiciliul Tn Mun. Craiova, Sir
Ludwig Van Beethoven, nr. 19, judejul Dolj, fara Romania, cetajenia rcomana, néscutd in Mun. Craiova,
judetul Dolj, {ara Romania, ja data de 31 12.1998, act de identitate CIE seria OJ nr. 1035070, emisa de

SPCLEP CRAIOVA [a data 03.12.2025, valabil pand la data 02.12.2035. Modalitatea In care se exercita

controlul asupra societalii: ,
— potrivit prevederilor art 4 alin. (2) lit. a) pct. 1 din Legea nr. 128/2019, cu modificérile si

completiriie ulterioare;

CAPITOLUL Vill
Litigii

Art. 8.1. — Litigiile societatii cu persoane fizice sau juridice sunt de competenta instantelor

judecatoresti.
Art. 8.2. — Litigiile societatii ndscute din contractele economice Incheiate cu persoane fizice sau

juridice, precum si litigiile patrimoniale dintre asociati i societate vor fi solutionate de instantele
judecatoresti competente prin aplicarea dreptului material roméan
Art. 8.3. — Litigiile personalului angajat de societate se rezolva potrivit legisiafiei muncii in vigoare

in Romania.
CAPITOLUL IX
Dispozitii finale

Art. 9.1. — Prezentul act constitutiv intrd in vigoare astéizi, 03.03.2026, data semndrii lui de catre
asociat.
Art. 9.2. — Fondatorii isi asuma réspunderea pentru indeplinirea conditiilor prevézute de art. 6 din

Legea societatilor nr. 31/1990, republicata, cu modificérile $i completdrile ulterioare.

Art. 9.3, — Prevederile actului constitutiv se completeazd cu normele Codului civil, Codului
muncii, Legil societatilor nr. 31/1980, republicata, cu modificarile $i completérile ultericare, $i ale lagistaie:
civile in vigoare.

Data
03.03.2026

Semnatura asociatului

e —
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: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA =AM

ANCPT
sy vt PENTRU INFORMARE Wﬂﬁ
Carte Funciara Nr. 57636 Dobrosloveni Illll I"Il

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Olt, UAT Dobrosloveni, Loc. Dobrosloveni, Str MIHAI VITEAZUL, Nr. 4

Nr. |[Nr. cadastral Nr.
crtl  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 57636 206 imobil inscris in CF sporadic 50411;
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic ) Adresa Observatll / Referinte
ALl 57636-C1 Jud. OlIt, UAT Dobrosloveni, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:83 mp; S. construita
’ Dobrostoveni, Str MIHAI VITEAZUL, Nr. (desfasurata:83 mp; Cl-dispensar medical
4
B. Partea li. Proprietari sl acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

95369 / 18/07/2024
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Dobroslovenl), Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 57636 ca urmare a finalizarii Al

B1 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al

imobilelor sub numarul 7081.
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare cu dezlipire aut nr 2646, din 05/07/2007 emis de BNP ILIE

LPADATU;
‘B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, Al.l
' cota actuala 1/1
1) COMUNA DOBROSLOVENI
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 228)
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din3

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Extiaze pentru informare on-line la adresa spav.ancol.no Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 57636 Comuna/Oras/Municipiu: Dobroslovel
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ‘
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57636 206 imobil inscris in CF sporadic 50411;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII !.INIARE IMOBIL

e
& Rt
-
——,
e,
o,
e,

e,

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata " ’ " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpa| 206 2 115 -
constructii
Date referitoare la constructii
. " Destinatie Situatie . . .
Crt Numari constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:8B3 mp; S. construit
ALl 57636-C1 administrative si 83 Cu acte|desfasurata:83 mp;  Cl-dispensar medic:
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
' Lungime =
Punct Punct
tnceput] X/Y starsit| X/Y seg(r:l%:l):
I 448.552,349 7| 448.562,996|  11.146
297.355,039 207.351,741
2| 448.562,096 3] 448.569,58 6.609
297.351,741 207.350,503

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancol.re Formular versitinea 1.1



Carte Funciard Nr. 57636 Comuna/Oras/Municipiu: Dobrosloveni

Punct Punct Lungime

nceput| X/Y starsit| X/Y seg'T?'r':l):

S| 438.555.55 A Ga857L763|  12.404
297.350,503 297.362,805

4| 448571763 5[ 448571845  0.471
297,362,805 207.363.269

5[ 448571,845 6| 448556418] 13.810
207,363,260 207,366,536

6 438.558,418 1] 448552343 13.001
207,366,536 297,355,039

* Lungimlie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 | sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatjiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa i in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data si ora generarli,
26/06/2026, 10:39

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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